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VIVEME Las Rozas Premium

Donde nace tu sueno
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Las Rozas Premium es un conjunto residencial exclusivo de 20 viviendas unifa-
ENTORNO miliares que se ubica en La Marazuela, término municipal de las Rozas (zona
noroeste de Madrid) entre las calles Sta. Maria, San Juan Bautista y Arenaldn.




Perfectamente comunicada con el centro de Madrid por las carreteras Aé (Autopista del Noroeste), M-50 y M-505. Dis-
pone ademds de una red de transporte publico que conecta con la capital mediante tfren de Cercanias (estacion Las

Rozas lineas C-7 y C-10) y autobuUs (lineas 621, 622, 623 y 626), asi como conexidn directa con otras zonas del Municipio
y con ofros municipios de la Comunidad de Madrid.

Lineas interurbanas Lineas urbanas A6
621, 622, 623y 626

COMUNICACIONES
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Superficie de parcela 251,10 m2
SUPERFICIES UTILES
Planta baja
[:| ‘ E Escalera 6,75
D2 [ | SC Salén comedor 42,98
] % D3 | | @ Cocina 15,82
L Lavadero 2,40
DI Distribuidor 4,79
D4 Dormitorio 4 8,30
B3 Bafio 3 3,30
$ Total interior 84,34 m2
E_ﬁ DI z Zaguan 3523
B2 : n Jardin 1 28,59
s AC Acceso 8,82
B B )2 Jardin 2 97,18
Total exterior 137,82 m?
B1 VE
. Planta primera
= * E Escalera 4,50
D1 Dormitorio 1 19,15
— VE Vestidor 5,94
B1 Bario 1 5,97
| D1 DI Distribuidor 16,53
D2 Dormitorio 2 15,92
D3 Dormitorio 3 14,48
1 E B2 Baiio 4,00
L |:| Total interior 86,42 m?

SUPERFICIES CONSTRUIDAS*

Planta baja 98,40 m2
Planta primera 101,10 m2

AC H /I/@
Planta baja Plania primera 4 %)\
y Los unifamiliares disponen de 4 dormitorios con buhardilla, sétano y garaje para dos 3\
CARACTER'ST'CAS vehiculos con una superficie construida de 270 m2 aprox. y a partir de 449.000 €. \
VIVEME Las Rozas Premium dispondrd de piscina y zona in- A\ =
+ fantil,  un  auténtico  lujo  para  disfrutar  con  la  familia. o
El diseno obedece a una arquitectura moderna y minimalista de lineas sencillas. 0 2 3 a4 s

Escala grafica

VIVEME

ZO N AS C O M U N ES Lasviviendassevendenenrégimendecooperativa(Parque AimedroSdad.Coop. Ltdal).
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Parque Almendro Sdad Coop. Ltda. ",gj? Parque Almendro Sdad Coop. Ltda.
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VIVIENDA 1 g3 VIVIENDA 4

Superficie de parcela 251,10 m? Superficie de parcela 180,55 m?

SUPERFICIES UTILES

P L =
SUPERFICIES UTILES L
Vial comiin d& soceso Planta baja
2 D4 L
Planta sétano I:] E Escalera 6,75
. || SC Salén comedor 42,98
A Aparcamiento 38,37 [+ B3 C Cocina 15,82
IN Instalaciones 38121 = L Lavadero 2,40
v Vestibulo 3.24 DI Distribuidor 4,79
E Escalera 4,58 D4 Dormitorio 4 8,30
ol B3 Bafio 3 3,30
Total interior 59,31 mz Total interior 84,34 m2
Planta buhardilla il D Kﬂl JZ1 Jzaar%jl::q zg'ég
. [] I AC Acceso b
BU  Buhardilla 15,80 = 12 Jardin 2 37,06
E Escalera 2,25 []
DI Distribuidor 3.1 Total exterior 77,70 m?
AL Almacen 1,75
sC
Total interior 22,90 m2 * T Planta primera
E Escalera 4,50
D1 Dormitorio 1 19,15
T Terraza 24,70 VE  Vestidor 5,94
— B1 Bafio 1 5,97
Total exterior 24,70 m? E DI Distribuidor 16,53
D2 Dormitorio 2 15,92
D3 Dormitorio 3 14,48
SUPERFICIES CONSTRUIDAS* — B2 BE i
Total interior 2
[ ] Planta sotano 67,90 m2 i 1 Sepll
I ! Planta buhardilla 73,55 m? :
— - SUPERFICIES CONSTRUIDAS*
Ca gl
1 *Superficie construida propia, sin incluir parte ’%é Planta ba_]a 96,77 m?
proporcional de zonas comunes . — %ﬁ? Planta primera 99,47 m?
*Superficie construida propia, sin incluir parte
proporcional de zonas comunes
[ o 8 08
H -° T
f 2o AC H
- (Ve — | X
Planta sotano Planta bajo cubierta Plana bala Planta primera Q, ]
Y
] ]
PLANQOS -VIVIENDA TIPO 1 PLANQOS -VIVIENDA TIPO 4 > A
0 1 2 3 4
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Vial comiin de scoeso

Planta sétano

PLANOS -VIVIENDA TIPO 4

Planta bajo cubierta

VIVEME LAS ROZAS

P REMI
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Parque Almendro Sdad Coop. Ltda.

VIVIENDA 4

Superficie de parcela

SUPERFICIES UTILES

Planta sé6tano

Aparcamiento
Instalaciones
Vestibulo
Escalera

m<z>»

180,55 m?

38,43
13,12
3.24
4,58

Total interior

Planta buhardilla

BU  Buhardilla
E Escalera

DI Distribuidor
AL Almacen

59,37 m?

15,80
A7
3,11
1,75

Total interior

T Terraza

22,90 m?

24,70

Total exterior

SUPERFICIES CONSTRUIDAS*

Planta sotano
Planta buhardilla

24,70 m?

67,90 m?
72,85 ¢

*Superficie construida propia, sin incluir parte
proporcional de zonas comunes

o8
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VIVEME

Cimentacion y Estructura

eLa cimentacion se ejecutard con hormigdn armado de acuerdo
con el Estudio Geotécnico y el Proyecto de Ejecucion.

eLa estructura serd de hormigdn armado.

eSupervisada integramente por Organismo de Control Técnico.

Fachada y Cubierta

*La fachada estd formada por fdbrica de ladrillo revestida ex-
teriormente por un sistema de aislamiento térmico continuo tipo
SATE. El revestimiento exterior consistird en mortero de refuerzo y
acabado acrilico en distintos tonos. Interiormente la fachada dis-
pondrd de un trasdosado de doble placa de yeso con su corres-
pondiente aislamiento.

eLa cubierta inclinada ird acabada en Zinc, y se ejecutard me-
diante un sistema de paneles tipo sdndwich con aislamiento. Las
cubiertas planas serdn transitables con aislamiento térmico.

Tabiqueria y Aislamientos

*Separacion enfre viviendas mediante tabique cerdmico vy
frasdosado a ambos lados, con tabique de doble placa de
yeso prensado. Aislamiento térmico y acuUstico en el interior.
*Resto de particiones infteriores mediante ftabiques de doble
placa de yeso prensado con su correspondiente aislamiento.
*En tabiques de cocinas y banos, fabique de plo-
ca de yeso prensado resistente a la humedad, sustitu-
yéndose en su caso una de las placas por dlicatado.

CALIDADES DE LUJO Y DISENO

Revestimientos de Suelos

ESTANCIAS Y DISTRIBUCION INTERIOR.

ePlanta baja. Gres porceldnico en gran formato.

ePlanta primera y bajocubierta. Tarima flotante de madera, compuesto de
lamas multicapas y acabado en madera natural y proteccidén superficial.

BANOS:

eBano principal.- Gres porceldnico en gran formato.
*Bano secundario planta primera y aseo planta baja.- Gres porceldnico.

TERRAZAS Y PATIOS (ZONA SOLADA)

*Gres porceldnico antideslizante.

Revestimientos de Techos
*Falso techo de placa de yeso en vestibulo, distribuidores, vestidor, cocinas y

banos, ademds de zonas puntuales en que sea necesario por paso de insta-
laciones.

*Pintura al temple en color blanco en techos de vivienda.

Revestimientos de Paredes

ePintura lisa pldstica en tono claro en todas las estancias, excepto en los pa-
ramentos del bano y cocina que estardn alicatados en gres porceldnico de
series equivalentes a los pavimentos y combinando con estos.




Carpinteria Exterior y Cerrajeria

eLa carpinteria exterior serd de aluminio lacado y estard dotada de rotura
de puente térmico. El sistema de apertura serd abatible u oscilo-batiente en
funcion del tipo de hueco y situacién de la ventana.

eDoble acristalamiento con cdmara de aire intermedia tipo Climalit, o simi-
lar.

eLos huecos de las estancias (saldn, cocina y dormitorios) dispondrdn de per-
sianas de lamas de aluminio con aislamiento térmico inyectado. Las persia-
nas de los huecos de planta baja dispondrdn de sistema autoblocante de
seguridad. El accionamiento de las persianas de saldn y dormitorio principal
serd motorizado.

Carpinteria Interior

ePuerta de entrada acorazada con cerco y precerco metdlico y aca-
bado a juego con la carpinteria interior.

ePuertas interiores lacadas en blanco, con manilla y herrajes en acero
inoxidable.

e Armarios empotrados segun planos de tipo modular con balda male-
tero y barra, y con puertas abatibles acabadas a juego con la carpin-
teria interior de la vivienda.

Fontaneria y Aparatos Sanitarios

*Bano principal.- Aparatos sanitarios suspendidos en porcelana blanca.
Plato de ducha de resina aprovechando al mdéximo el espacio disponi-
ble, con mampara de vidrio. En bano principal lavabos sobre encimera
con mueble inferior y espejo.

*Bano secundario y aseo (primera y baja).- Sanitarios de porcelana
blanca. Lavabo sobre encimera y espejo.

* Griferia cromada monomando, dotada de aireadores que optimiza-
rdn el consumo de agua. Inodoros con descarga confrolada.

CALIDADES DE LUJO Y DISENO

Electricidad, Televisién y Telefonia

*Se dotard a la vivienda de los servicios regulados en el Reglamen-
to de Infraestructuras de Telecomunicaciones, segun normativa vi-
gente.
eLa instalacion eléctrica se disenard para grado de electrificacion
elevado.
¢Los mecanismos acabado metdlico a eleccién de la Direcciéon Fa-
cultativa.
En salén y dormitorio principal se dispondrd de mecanismo de con-
trol luminico.
eLas viviendas dispondrdn de videoportero para el control de ac-
ceso a la urbanizacion.
eLos jardines de las viviendas y la terraza de planta bajocubierta
dispondrdn de puntos de luz, toma de corriente y TV.
eInstalacién de luminarias en la vivienda:
o Interior: Vestibulo, distribuidores, cuartos de bano, y cocina.
o Exterior: jardines, acceso y terraza.
ePreinstalacion de home cinema en salén.

Climatizacién y Agua Caliente

eCalefaccion y agua caliente por gas natural, con caldera indi-
vidual de condensacién del Grupo Saunier Duval. La regulacion
térmica se realizard mediante mando a distancia termostdatico
programable.

e Calefaccion de la vivienda mediante suelo radiante.

«Se dispondrd de un sistema de aprovechamiento de la energia
solar para el calentamiento del agua compuesto de paneles sola-
res en cubierta y depdsito de acumulacion solar.

eSe dotard a las viviendas de un sistema de climatizacién median-
te suelo refrescante.

Cocinas

* Amueblamiento de cocinas con muebles altos y bajos de gran capaci-
dad.

eEncimera de Compac o similar.

eFregadero bajo encimera.

ePlaca vitrocerdmica de induccion digital y campana extractora de-
corativa. Columna horno y microondas acabados en acero inoxidable.
Marca Bosch o similar.

Domodtica

eInstalacién de mdédulo de alarma con detectores de presencia, control
de escape de agua en cuartos hUmedos y de humo en cocina.

e Control de climatizacion remota.

Jardines Privados

e Jardin delantero combinando:
o Zona solada en gres porceldnico para exteriores a juego con el
interior, en la zona protegida por la pérgola.
o0 Zona acabada en fierra vegetal
e Jardin trasero: Acabado en tierra vegetal.

Controles de calidad y seguros

*El promotor contratard tanto para el proyecto como para la ejecucion
de la obra un control de calidad por parte de organismo de control téc-
nico homologado (OCT). Asi mismo contratard una pdliza de garantia
decenal sobre la estructura.

eLa constructora contratada para la ejecucién de las obras contratard
con laboratorio homologado control de calidad de los materiales colo-
cados en obra.

eDurante el proceso de ejecucion, la obra dispone de un seguro frente a
danos a terceros y un seguro frente a incendios.

CALIDADES DE LUJO Y DISENO

Garagje

*El garaje dispondrd de un acceso Unico desde la via publica, con
puerta motorizada y automatizada con aperfura mediante mando a
distancia.

*El pavimento del garagje serd de hormigdn pulido color gris.

eDesde la calle comunitaria de circulaciéon el acceso a las plazas de
aparcamiento de cada una de las viviendas estard limitado mediante
puerta seccional con accionamiento automatizado.

eDesde cada una de las zonas de aparcamiento podrd accederse di-
rectamente a su correspondiente vivienda, garantizéindose la sectoriza-
cién exigida por la normativa de proteccién contra incendios.

Zonas Comunes

eLa urbanizacion dispondrd de un acceso principal controlado por con-
serjeria y, desde cada una de las viviendas, mediante video portero.
eLas zonas comunes estardn ajardinadas, combinando zonas de cés-
ped, xerojardineria y arbolado. Dentro de este espacio ajardinado se
ubicard La piscina comunitaria y zona de juego de ninos.

eLa piscina comunitaria dispondrd de sistema salino para el fratamiento
del agua, pavimento perimetral tarima sintética y barandilla de vidrio
de seguridad de separacion con la zona agjardinada.

°Los juegos de ninos se colocardn sobre pavimento de goma y dispon-
drdn ademds de una zona de arenero.

eLailuminacion de las zonas comunes exteriores se resolverdn mediante
luminarias LED, con objeto de minimizar el consumo energético.

*El pavimento de garaje serd de hormigdn pulido de color gris.

eLa puerta de acceso al garaje estard motorizada y automatizada y
con apertura mediante mando a distancia.

*El garagje dispondrd de una instalacion de proteccién contra incendios
de ventilacién de acuerdo con la normativa vigente.




SALON EN TORNO A 40 M?

PERSONALIZA TU VIVIENDA PROGRAMA ESPECIAL DE MEJORAS*

Durante la ejecucién de la obra el cliente podrd personalizar su Asi mismo el cliente estard en disposicion de contratar para sus viviendas
vivienda sin incremento de precio eligiendo, entre dos opciones las siguientes mejoras:
seleccionadas por la direccién facultativa, los siguientes acaba-
dos: eEquipamiento del almacén de planta bajocubierta como aseo.
*Equipamiento y amueblamiento de “cocineta” en la zona del
eTarima flotante de madera. distribuidor del bajocubierta.
eSolados de gres en vivienda, banos y cocinas. e Equipamiento de armarios empotrados.
ePintfura de paramentos verticales en tono claro. eEquipamiento completo de electrodomésticos de cocinas.
¢ Alicatados en cocinas y banos (alternativamente se podrd Marca Siemens o similar.
optar por combinacion de alicatado y pintura en Sistema blocante de seguridad en todas las persianas.
paramentos verficales) Sistema motorizado de apertura en todas las persianas.
*Mobiliario de cocina. eInstalacién de sistema de riego y ajardinamiento de jardin

delantero y/o trasero.
Domética:
eSimulacioén de presencia.

e Control cenfralizado y remoto de accionamiento de persianas
motorizadas.

* Mejoras a contratar por el cliente bajo presupuesto

CALIDADES DE LUJO Y DISENO




DORMITORIOS CON VISTAS AL MONTE DEL PARDO DORMITORIO PRINCIPAL CON UN MARAVILLOSO VESTIDOR




BUHARDILLA CON TERRAZA COCINA GOURMET CON MUCHA LUZ NATURAL




JARDIN PRIVADO JARDIN PRIVADO
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TELEFONO DE CONTACTO

91 258 70 00

EMAIL
info@viveme.es

-
e ———— I L . » VIVEME
! Av del Talgo, 155 I

www.viveme.es

Av. del Talgo, 155
28023 Madrid

Aravaca
Cercanias RENFE:
Lineas C7 y C10

Aravaca
Metro Ligero Linea 2

AutobuUs uibano:
E Lineas 160y 161

AutobUs interurbano:
Lineas 657, 657A y 658

En coche: A-6, M-40,
M-30, M-503 y Via Dos
Castillas

INFORMACION Y VENTA




